PRESCRIPTIONS D’URBANISME

Art. 1. Généralités

Les présentes prescriptions complétent et déthilles mesures
d’aménagement exprimées graphiquement sur le pklies précisent,
en outre, les intentions non figurées sur le plamce que non
susceptibles d'étre représentées graphiquement.

Les présentes prescriptions ne dérogent pas aubenrégts et
instructions diverses en vigueur, sauf dispositiontraire énonceée ci-
apres.

A l'exception des prescriptions du présent planatregés a
limplantation, au volume et a l'esthétique des stauctions et des
clétures, ainsi que celles relatives aux cours atdifs, les
réglementations en vigueur en matiére de batigsedsapplication.
Repérage Le plan et les prescriptions renseignent les éros de
police afférents aux parcelles existant a la daatée en vigueur du
plan. En cas de modification de cette numérotasiodu parcellaire, la
numeérotation indiqguée au plan fait seule foi pduntdrprétation des
prescriptions d’urbanisme.

Art. 2. Affectation des batiments

2.1. Les batiments sont affectés a la résidenceourplurifamiliale, a ses
compléments et équipements publics et privés.
Les activités commerciales sont autorisées audeezhaussée des
constructions.
A front de la chaussée d'Anvers, les rez-de-chausegt, sous réserve des
dispositions du paragraphe 2.2., obligatoiremefiecéds a des activités
commerciales et/ou de service public.

2.2. Le plan figure une zone explicitement affectér équipements d’intérét
collectif ou de service public.
En cas d’arrét de ces activités, les construci@uwent également avoir
les affectations décrites aux paragraphes 2.1.e2234.

2.3. Les installations de petits ateliers et dépdepodts sont autorisées a
condition qu’elles soient compatibles avec la farctésidentielle du
quartier et gu’elles ne soient pas de nature &ealg& structure et son
aspect esthétique.

2.4. L'installation de bureaux est autorisée danmsésure ou il s’agit
d’activités accessoires aux affectations autoris@espoints 2.1. et 2.3.

Art. 3. Zone de batiments principaux

3.1. Prescriptions générales

3.1.1. Le nombre de niveaux par batiment est irdgur le plan. Le nombre
de niveaux se rapporte a la voirie le long de gt implanté le
batiment principal.

3.1.2. Le plan indigue les fronts de batisse extrétobligatoire des
constructions. Les distances (en métre) aux aligmésrsont toujours
prises perpendiculairement & ceux-ci.

3.1.3._Hauteur des locauX ous les locaux, a I'exception de ceux utilisés a
usage de parking ou de caves, ont une hauteuptafosd de 2,60 m
minimum et de 2,40 m minimum pour les niveaux doitsire.

3.1.4. Mesures restrictivesSans préjudice de la conformité de la demande de
batir ou de lotir avec les prescriptions en vigusamcernant la batisse et
I'aménagement du territoire, la délivrance du psrpgut étre




subordonnée,

d’'une part :

- & 'observation de conditions d’ordre esthétigelatives notamment a
l'unité d’architecture, au respect du rythme amttiiral des facades, a
la sauvegarde des perspectives, au traitemenbiieses, ainsi qu'a la
nature des matériaux des fagades principales sirpages et des
clbétures ;

d’autre part :

- au respect des conditions relatives a I'’hygieria gtanquillité du
milieu, a la stabilité des constructions, ainsiag& protection contre
l'incendie.

3.2.Architecture des constructions

3.2.1. La composition architecturale des facadeastzet arriere des immeubles
est basée sur un jeu de pleins (murs) et de videeq) et est axée
principalement sur une conception verticale desélés, respectant la
trame urbaine.
Les fagades sont terminées en leur partie supéripar une corniche ou
un cordon saillant d’au moins 20 cm. Sauf pouiid@seubles situés le
long de la chaussée d’Anvers, les constructiorsnenrbellement autres
que les loggias et les terrasses en saillie, stertdites en facades
principales. La limité extréme postérieure figuaéeplan englobe toutes
les saillies.
Les chassis doivent étre établis en retrait de By h&inimum par rapport
au plan général de la fagade principale.

3.2.2. Le plan renseigne le nombre de niveaux sotrsche des nouvelles
constructions par rapport au niveau du trottoils pu pied et dans I'axe
de la facade.

Les hauteurs maximales sous corniche sont lesrgeiva

pour les batiments & 3 niveaux : 10,80 m;

pour les batiments & 4 niveaux : 13,00 m;

pour les batiments a 5 niveaux : 15,50 m.

Dans le cas de caves éclairées naturellement dupgefacades, le sol
du rez-de-chaussée peut étre élevé a 1 m maximwdassus du niveau
du trottoir.

Les hauteurs maximales sous corniche définiessstgecomprennent la
surélévation éventuelle due a un niveau supplénnergaus combles
habitables de méme que la surélévation éventuelsobdu rez-de-
chaussée dans le cas d’un sous-sol éclairé natneiit. Pour les
immeubles affectés a I'enseignement, les hautearsmales sous
corniches citées ci-dessus peuvent étre majoré2Haan maximum.

3. Toitures:

En plus du nombre de niveaux des batiments, lerglaseigne la forme des
toitures, a versants ou a étage incorporé.

3.3.1. Toitures a versants’angle d’inclinaison est compris entre 35° 6f 5a
hauteur maximale au-dessus du niveau de la coresthde 5 m.
Au cas ou la profondeur du batiment est telle queiture ne recouvre
pas I'entiereté de celui-ci, une toiture plate pEtue aménageée sur la
partie excédentaire du batiment vers l'intérieut’iiat.
Un niveau habitable peut étre établi dans la teitur
Des lucarnes sont admises pour autant que la longotle de celles-ci
ne soit pas supérieure au %2 de la largeur deéadéa La largeur
maximale d’une lucarne est de 1,20 m.
Par ailleurs, les toitures peuvent étre percéasvéiaures vitrées
(largeur : 1,20 m maximum) dans le méme plan quelserture de la
toiture.
Des terrasses peuvent étre aménageées dans let gebartoiture au
niveau des combles habitables.




Le seuil de la terrasse ou des lucarnes peut ésiarnent étre établi &
1,20 m maximum en-dessous de la corniche, sanseajteedisposition ne
donne lieu a la réalisation d’'un niveau supplénmentitué en-dessous
de celle-ci. Aucune construction ne peut étre eppa a I'exception des
souches de cheminées.

3.3.2. Toitures a étage incorpories immeubles pour lesquels le plan figure
une « toiture a étage incorporé » peuvent avoirtoitere soit a versants
(dans ce cas, les dispositions du paragraphe 8idléssus sont
d’application), soit composée de plans inclinédesparties plates.
Dans ce dernier cas, les plans inclinés doiveetgdrceptibles de la rue
et donner a 'ensemble un caractére de toiturdmées.

Les prescriptions du paragraphe 3.3.1. relativeangle d’inclinaison
des pans et a I'établissement de lucarnes et dessers sont
d’application.

3.4. Matériaux

3.4.1. Les matériaux a utiliser pour les facades ksobrique, I'enduit
traditionnel & la chaux, le ciment peint en bldes,pierres bleues ou
blanches, naturelles ou atrtificielles, et/ou leohéde couleur blanche ou
ocre. Dans ce cas, la reproduction répétitive deul €lément de béton
architectonique en fagade est proscrite.

Les corniches ou cordons sont dans un matériaamndmie avec celui
utilisé pour la facade.

Les chassis doivent étre en bois naturel ou peimtmétal peint ou en
tout autre matériau qui présente le méme aspect.

Les vitrages doivent étre de tonalité claire.

3.4.2. Toitures Les toitures a versants ou a étage incorponéedoiétre
recouvertes d’'ardoises naturelles ou artificietlesnéme tonalité ou de
tuiles creuses noires ou rouges.

Les toitures plates et la partie excédentaire ddmbnts non couvertes
par une toiture & versants, sont de matériauximiezg a ceux des
couvertures des batiments annexes définis a llabic

Art . 4. Zone de cours et jardins.

Cette zone ne peut recevoir de construction eraceiét est affectée
exclusivement a I'agrément ; elle doit étre plargér au moins 50 %
de sa surface.

Les arbres existants doivent étre maintenus.

Art. 5. Zone de cours et jardins avec construction d’resdimitée

La construction de batiments annexes a toituréspkt/ou a versants
est autorisée soit sur 2 niveaux maximum sur 50&6mum de la
surface, soit sur 1 niveau sur 75% maximum de ffase, a condition
qgue 50 % minimum de la superficie restante soittgia

Les hauteurs maximales sont respectivement de t8brmehors tout
dans le cas de batiments a toiture plate et deeB5mm sous corniche
dans le cas de batiments a toiture a versanthauteur maximale des
toitures, mesurée entre le niveau sous corniclefaite est de 3,50 m.
Dans ce dernier cas, les dispositions de I'arfcBel. sont
d’application.

Les dispositions concernant les matériaux et léecture de fagades
éventuelles de ces annexes sont celles de I'aBiclees matériaux
utilisés pour la couverture des parties platesetdi@tre de tonalité
grise éventuellement recouverts de gravier, toygegmettant des
dispositifs d’éclairage en fonction de I'occupatibes locaux.

Des constructions en sous-sol sont autoriséestsotesla zone
construite. Pour les parties non construitesgiggositions de I'article
4 sont d’application.



Art. 6. Zone affectée aux équipements d’intérét collesttile service public

6.1.Le plan figure une zone affectée aux équipemeitsédét collectif et de
service public. Cette zone est affectée a I'emsaigent..
Elle peut également étre affectée a d’autres émepés ou aux autres
affectations autorisées dans le restant de [loir paragraphes 2.1., 2.3.,
2.4.).
A cette zone s’appliquent les dispositions deglagil, 3 (les parties
construites de la zone sont assimilées a des denledtiments principaux),
4 (les parties non construites sont assimilées&aolees de cours et
jardins), 7 et 8 sauf dispositions contraires omgl@mentaires définies ci-

dessous.

6.2. Le P/S net de la zone ne dépasse pas 4. rheragnaximum de niveaux a
front de la chaussée d’Anvers et de la rue dedaltd est de 5 niveaux
plus un étage incorporé dans une toiture.

Les constructions érigées a l'intérieur de I'lletpeuvent comporter que 3
niveaux au maximum et doivent étre implantées deiéna a respecter le
bon aménagement des lieux

Art. 7. Clbtures.

Les seules modes de clbtures qui peuvent étre pembie zones non

construites sont :

- les murs en macgonnerie avec éventuellement deseéks décoratifs.
La hauteur hors tout est comprise entre 1,80 n2ét 2.

- les treillis (maximum 1,80 m de hauteur) plagsfde couleur vert
foncé, éventuellement garnis d’'une haie vive avemuret de 0,30 m
de hauteur maximum.

Art. 8. Travaux de transformation et d’amélioration

Pour les batiments principaux existants et lesxamdont le volume
dépasse celui autorisé par le plan, les travauradsformation et
d’amélioration peuvent étre autorisés pour autaetlg volume actuel ne
soit pas modifié et que les travaux ne compromeftas le bon
aménagement des lieux.



